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Ve viéc lua chon to chirc hanh ngheé ban dau gia tai san

Kinh giri: Cac Pon vi/Té chirc hanh nghé ban d4u gi4 tai san chuyén nghiép

- Don vi c6 tai san ddu gia : Chi nhanh Cong ty TNHH Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan
hang TMCP Quén Déi tai Tp. HCM (goi tat 1a MBAMC HCM)

- M s6 chi nhanh: 0105281799-004, do S& K& hoach va Pau tr Tp. H6 Chi Minh cép déng ky
lan ddu ngay 03/01/2017, dang ky thay ddi 1an thir 5 ngay 14/08/2026.

- Diachi: Ldu 5, Toa nha MBAMC, 538 Cach Mang Théng Tam, P. Nhiéu Léc, Tp. HCM

(Theo Hop dong Uy quyén Quan 1y, xir Iy ng; Quan ly, khai thac tdi san ddm bao s6:
530/HD/MB-MBAMC ngay 15/04/2026 ky két gitta Ngan hang TMCP Quan Déi véi Cong ty
TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai sdn Ngan hang TMCP Quén Béi va Thong bao s6 2039.8/TB-
MBAMC ky ngay 10/03/2026, V/v ity quyén cta Téng Gidm ddc trong céc hoat dong MBAMC).

MBAMC HCM théng béo vé viéc lwa chon t& chirc hanh nghé bén diu gi4 tai san nhu sau :
1. Tén tai san, s6 lrgng, chit lwgng ti san diu gi4 :
1.1. Tai san dAu gi4 JA toan b ciin nha va thira dit 6 cdc dic diém sau :
e Thira dt :
Thira d4t s6 : 576, T ban d6 s6 : 22
Dia chi : 46/3F, 4p Théi Tir 2, Xa Théi Tam Thén, Huyén Hoc Mén, Tp Hd Chi Minh
Dién tich : 299,8 m? (bang chit : Hai trim chin mwoi chin phiy tim mét vudng)
Hinh thirc st dung : Stt dung riéng
Muc dich st dung : DAt & tai néng thén
Thoi han st dung : Lau dai

Nguén g('")c st gh,lng : Nhén chuyén nhugng dét duge Cong nhidn QSDD nhu giao dét cé thu
tién str dung dat.

e Nhad:
Loai nha ¢ : Nha ¢ riéng lé
Dién tich xdy dung : 140,9 m?
Dién tich san : 281,8 m?
Hinh thirc s& hitu : S& hitu riéng
Cép (hang) : III

~ (Chi t,iét theo gidy chimg nhin ngé’n sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin
lién vdi dat s6 : DA 042302, s5 vao so cip GCN : CS 04513, do S¢ Tai Nguyén va Mai Trudng
Tp. HCM cap ngay 24/03/2021).



1.2. Tinh trang tai san:

Nha hién dé tréng, khdng cd tai san gi cd gid tri bén trong.

Day 1a tai san bao dam cho nghia vu cdc khoan vay ciia Ong Nguyén Chau Long — Ba Nguyén
Thi Thay Hing tai Ngan hang TMCP Quan B¢i. Chu tai san da tu nguyén ban giao tai san cho
MBAMC HCM xu ly dé thu héi ng.

Nguoi tham gia dau gia tai san co trach nhiém tim hiéu, xem xét cdc hd so, tinh trang tai san
bao dam va tu chiu trach nhiém vdi quyét dinh ctia minh khi tham gia dau gid tai san.

2. Gi4 khéi diém va phuong thire ban diu gi:

TT Tén tai sén Gia khéi diém (VND)
I | Toan b cin nha va Thira ddt s6 : 576, To | Quyén sir dung dat 8,636,544,344
ban d6 so : 22 ; Dia chi : 46/3F, dp Thai
Tir 2, Xa Théi Tam Thén, Huyén Héc Cong trinh xay 963,455,656
Mén, Thanh phd HS Chi Minh dung (Nha )
TONG CONG 9,600,000,000
S6 tién (bang chir): Chin ty sau trim triéu dong

Gia khoti dié{H trén chua bao gdm cac loai thué (gbm: T}lué gid tri gia ting VAT (10%), Thué
thu nhép tir chuyén nhuong bat déng sin (2%), cac loai thué khac (néu ¢d)) va chua bao gém cac
loai phi (gom: L¢ phi trudc ba (0.5%), phi cong chimg, phi sang tén tai san va cdc chi phi lién
quan khac). Cac loai thug, phi, 1€ phi, chi phi nay do ngudi tring dau gia chiu.

Ngudi mua triing déu gid chju trach nhiém ké khai hd so thué, k¥, ndp, nhan va thye hién diy
dud cdc nghia vu tai chinh doi v&di Nha nude va cac bén lién quan dé hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong, ding bd sang tén theo quy dinh.

Tiéu chi lra chon t§ chire dAu gid tai san: Theo phu luc sé 01 dinh kém.

Thoi gian ndp ho so ding ky tham gia to chire ddu gia: Ba (03) ngay lam vige ké tir ngay

théng bao vé viéc luc chon t6 chire dédu gia.

5. Hinh thirc ndp hd so ding ky: H& so guri true tiép hodic theo dudng buu dién dén MBAMC
HCM theo dia chi: (Lau 6) s6 546 - 548 Cach Mang Thang Tam, Phuong Nhiéu Loc, Tp.
HCM.

6. Chi tiét lién hé: Ong Nguyén Thé Thoat — Giam ddc quan ly Khach hang

Pién thoai; 098315087 1- Email: Thoatnt.hem@mbamc.com.vn
Trin trong thong bao./.
Noi nhin: IAM DOC MBAMC HCM

- Céc Pon vi/T6 chirc hinh nghé bén ddu gid tai =\
san chuyén nghiép; S

- Luu VT, P XLN, MBAMC;
- Thoatnt.hem: 3 ban.
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BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

PHU LUC I

MUC
TT NOI DUNG TOI TCID G TCZBG
DA
i Cé tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé dau
gi4 tai san do By Tw phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé diu gid tai san [P diéu
" |do B§ Tu phép cong bo kién
Khéng c6 tén trong danh sach td chirc hinh nghé déu gia thoInAg
% tai san do Bo Tu phap cong bd i it
B RORE kién
Co s vt chat trang thiét bi cén thiét bio dam cho
I 19,0
viée dau gia dbi voi loai tai san dAu gia
1. |Co sé vt chist bao dam cho viée diu gid 10,0
1.1 Co dia chi tru so on dinh, ré rang (sé' dién thoai, dia chi 50
7 \thie dién tir...), tru s6 ¢o du dién tich lam viéc ’
Dia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong
1.2 . i 50
khai, thudn tién
2. |Trang thiét bj cin thiét bio ddam cho viéc diu gid 5,0
Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tqi
57| S6 té chite hanh nghe ddu gid tai san khi ban, tiép 20
““\nhan hé so tham gia ddu gid (c6 thé dwoc trich xudt, lew ’
theo hé so ddu gid)
Co hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai
2.2 |noi 16 chire phién dau gid (duoc trich xudt, lueu theo hé | 3,0
sor ddu gid)
C6 trang thong tin di¢n tir ciia 16 chirc hanh nghé diu
gid tai sdn dang hoat dong on dinh, dwoc cdp nhit
thirong xuyén
3.0 . . . 2,0
Poi voi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding
Trang théng tin dién tir djc lip hodc Trang thong tin
thudc Cong Thong tin dién tir ciia S¢ Tw phdp
Co Trang thiong tin diu gid true tuyén dwepc phé duyét
4. |hodc trong ndm trée lién ké di thue hién it nhit 01| 1,0
cuge diu gid bang hinh thirc tryc myen
5. |C6 noi heu triv ho so diu gid L0




MUC

. F TCDG|TCD
TT NOI DUNG TOIL 1 - C2 G
bA

[ |Phuong in déu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day 16.0

du cac ndi dung trong phirong an) ’

Phuong dn diu gid dé xuit dwge hinh thive ddu gid,
1. |buwdc gid, s6 vong dau gid co tinh khd thi va hiéu qud| 4,0

cao
1.1 |Hinh thire dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 |Buér gid, sé vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0

Phuong dn diu gid dé xuit viée bdn, tiép nhin ho so
2. |tham gia dau gid cong khai, kha thi, thuin tién (dia| 4,0

diém, phirong thire bdn, tiép nhin ho so)

3 Phurong dn diu gid dé xuit dwpc doi twong va diéu kién 40
" |tham gia dau gia phit hop voi tai sian dau gid ’
3.1 |Péi tieong theo ding quy dinh cia phap ludt 2,0
32 Diéu kién tham gia ddu gia phit hop véi quy dinh phdp 20
| ludt ap dung doi voi tai san dau gia ’

Phuong dn diu gid dé xuat giai phdp gidm sdt viéc t6
4. |chirc dau gid hiéu qua; chong thong dong, dim gid, bao| 4,0
ddm an todan, an ninh trat tw ciia phién dau gid
Niing hre, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh
v Bl ™ en can 2 57,0
nghé dau gia tai san
Tong sé cupc diu gid da té chive trong nim trieée lién
ké (bao gom cd cupc diau gid thanh va cupc dau gid
1 khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
1.1 |Duwéi 20 cuje dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cude dau gid dén dweéi 40 cude dau gid 13,0
1.3 |Tir 40 cuée diu gid dén dudi 70 cuce diu gid 14,0
1.4 |Tir 70 cuéc déu gid tré lén 15,0
5 Tong so cujc diu gid thanh trong nim truée lien ké ..
- b

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.




TT

NOI DUNG

MUC
TOI
DA

TCDG

TCBG

2.1

Duéi 10 cude diu gid thanh (bao gém ca truong hop
khéng co cudce ddu gid thanh nao)

4,0

2.2

Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dudi 30 cudc dau gid
thanh

5,0

2.3

Tir 30 cudc ddu gid thanh dén duwéi 50 cudce ddu gid
thanh

6,0

2.4

Tir 50 cudc dau gid thanh tré lén

7,0

Tong so cuje diu gid thanh cé chénh léch giiva gid
tring so voi gid khoi diém frong ndm trugc lfen
ké (Ngudi co tai san khong yéu cau ndp hodc cung cap
ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cudc déu gid
va cdc tai liu c6 lién quan)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

3.1

Dudi 10 cude (bao gom ca truong hop khéng cé chénh
léch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén duwdi 30 cude

5,0

3.3

Tie 30 cudc dén duoi 50 cude

6,0

3.4

Tir 50 cude tro lén

7,0

Téng s cupc diu gid thanh trong nam triede lién ké cé
mire chénh léch tir 10% tro Ién (Ngudi c6 tai san ddu
gia khong yéu cau ndp ban chinh hogic ban sao hop ddng)

Ngudi 6 tai san chim diém theo cach thire dudi day.
Trudng hop két qua diém 1a sé thap phén thi dugc lam
tron dén hang phan trim. Trudng hop so diém cua t6
chtrc hanh nghe déu gia tai san dudi 1 diém (bao gbm ca
trudng hop 0 diém) thi duge tinh 14 1 diém.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghé ddu gia tai san (4) co téng s6 cujc
ddu gid thanh tron g nam truoc lién ké cé mitc chénh léch
tie 10% tré 1én nhiéu nhdt (Y cugc) thi diroc t6i da 3 diém

3,0

4.2

1o o chite hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢é téng s6 cude
ddu gid thanh tron 1g nam triede lién ké c6 mirc chénh léch
tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cudc) thi s6  diém duoc
tinh theo cong thirc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y




TT

NOI DUNG

MUC
TOI
DA

TCBG

TCHBG

4.3

To chitc hanh nghé ddu gid tai san ( C) co !ong $6 cuge
ddu gid thanh trong nam trieée lzen ké cé mitc chénh léch
tic 10% tro lén thap hon lién ké tiép theo (V cude) thi sé
diém duwoc tinh twong tir theo céng thice néu trén: S6
diém ciia C=(Vx 3)/Y

Thoi gian hoat djng trong linh vire diu gid tai sin tinh
tir thoi diem cé Quyét dinh thanh ldp hodc dupc cip
Gidy ding ky hoat dpng (Gidy chitng nhin dang ky
kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai sin dwoc
thanh lgp trwéce ngay Ludt didu gid tai sin c6 hiéu lirc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

7,0

51

Co thai gian hoat déng duweci 05 nam

4,0

3.2

Cé thoi gian hoat déng tir 05 nam dén duedi 10 nim

50

5.3

Co thot gian hogt dong tir 10 ndm dén dudi 15 néam

6,0

5.4

C¢ thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén

7,0

80 Iwong dau gid vién cita to chire hanh nghé dau gid
fai sdn

Chi chon cham diém mdt trong cic tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tie 02 dén dueéi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 dau gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nglzé ciia diu gid vién la Gidm doc
Trung tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc
Gidm dbc ciia Céng ty diu gid hop danh, Gtam doc
doanh ngluep tw nhén (Tinh tir thoi diém dwopc cip Thé
diu gid vién theo Nghi dinh 50 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 cita Chinh phii vé bdn diu gid ti sén hodc
ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tuw phdp theo
Nghi dinh sﬁ' 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia
Chinh phii vé 2 bdn dau gid tai san hodc Thé dtm gid vién
theo Ludr diu gid tai san hodc thing tin vé danh sdch
diu gid vién trong Gidy ding ky hoat djng cua doanh
nghiép diu gid tai sin theo Ludt siva doi, bé sung mot
56 diéu ciia Ludt diu gid tdi sin)

Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.

4,0




MUC

TT NOI DUNG TOI TCIB G TCZDG
bA
7.1 | Dot 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 néim d@én dwdi 10 ndm 3,0
7.3\ Tir 10 néim tro lén 4.0
2 Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 55
" |Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi. ’
8. Khéng cé dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tie 05 ndm 30
e lén ’
C6 tiv 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir
§.2 - L 4,0
035 ndam trc lén
Cé tir 4 ddu gid vién tré 1én cd thoi gian hanh nghé tir
8.3 o 5 50
05 ndm tro lén
Sé thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién njp
vao ngan sich Nha mirde doi véi Trung tam dich vy >
diu gid tai sdn trong ndm trieée lién ké, trie thué gm tri
giating (S6 thue thu nhip doanh nghiép phdingp theo
To khai quyét todn thue thu nhip doanh nghiép trong
9. |bdo cdo tai chinh va s0 thué thiec nop dugc co quan 5,0
thué xdc nhin bang chitng tie dién it doi voi Trung
tam dich vy diu gid tai sin thi ¢é vin ban vé vigc thyc
hién nghia vu thué véi ngén sich Nha nwéc)
Chi chon chidm diém mt trong cac tiéu chi.
9.1 |Dueéi 50 triéu dong 3,0
9.2 |Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 | T3r 100 triéu dong tre: lén 5,0
Tiéu chi khac phu hq’p véi tai san diu gia do ngu'm cd
tai san ddu gia quyet dinh (Nguoi cd tai san co thé chon
hodc khéng chon tiéu chi tai muc nay dé d4nh gia chdm
vV diém. Trudng hop chon tidu chi tai muc nay thi nguoi cd 3.0
tai san chon mdt hogc nhiéu tiu chi sau ddy nhung s6 ’
dlem khong dugc virot qué mire téi da cia timg tiéu chi
va tong sb diém khéng dugc vuot qua mirc tbi da cia
muc nay)
1 Di tb chitc d4u gid thanh tai san cliing loai vdi tai san dwa 30

ra dau gia




TT

NOI DUNG

MUC
TOI
DA

TCDBG

TCDG

- Tai san clng loai dugc phén theo cling mét diém quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat diu gia tai san duoc stra doi
b sung theo khoan 2 Piéu 1 cta Ludt sira ddi, bd sung
mdt sd didu cua Ludt ddu gid tai san

- Ngudi c6 tai san déu gia phai cng khai cdc tiéu chi
thanh phan kém theo s6 diém doi vdi tiéu chi nay (néu
co)

Di timg ky két hop dong dich vu ddu gia tai san voi
ngudi cé tai san diu gid va da td chirc cude ddu gia thanh
theo hop ddng do

3,0

Tru s& chinh ctia t6 chirc hanh nghé du gid tai san trong
pham vi tinh, thanh pho noi c6 tai san ddu gia (trudng
hop ¢é nhiéu tai san dau gia & nhleu tinh, thanh phé khac
nhau thi chi ¢in tru s& chinh cta td chirc hanh nghé dau
gid & mot trong so tinh, thanh phd d6), khdng bao gbm
tru s& chi nhanh.

4,0

Téng s6 diém

100




